ROMANIA AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL Proiect

Nr. 310/27.05.2022

HOTARAREANT.
din 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu:
,»Construire imobil cu functiuni mixte- birouri si locuinte ",
intravilan municipiul Arad, C.F. nr. 347225 — Arad, jud. Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 42629/ A5 /25.05.2022,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 40106/ A5 /25.05.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luénd in considerare raportul de specialitate nr. 42628/ A5 /25.05.2022, a Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 18/25.05.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu, indicativ GM-009-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), lit.c), lit. d),alin. (6) lit.
c), alin. (7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu aferent obiectivului de investitie: ,,Construire imobil
cu functiuni mixte-birouri si locuinte", conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: CTACHIR AMALIA MARIA.

2. Elaborator: proiectant general S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. Gheorghe SECULICI, pr. nr. 199/2021



3. Parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 347225 — Arad, care face obiectul prezentului P.U.D.,
are categoria de folosinta curti constructii in intravilan, in suprafata de 257 mp si este amplasata in
intravilanul mun. Arad, in Zona Central Protejata conform Hotarii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 201/ 2014 "Zona Monumente Protejate Arad", cu acces din Bulevardul Revolutiei, prin
intermediul aleii pietonale din Piata Luther.

Art.2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
2.1.Descrierea solutiei propuse:
2.1.1. Functiuni propuse prin P.U.D.:

Functiunea propusa prin prezenta documentatie este mixta — servicii si locuire. Prin
prezenta documentatie nu se modifica functiunea reglementata prin documentatia de urbanism
aprobatd prin Hotararea Consiliului local al Municipiului Arad nr. 198/2020 pentru PUZ |,
Construire imobil functiuni mixte — birouri si locuire”. Se propune realizarea de spatii de birouri la
nivelul parterului si al primului etaj, iar la etajul 2 se propune realizarea unei locuinte permanente
sau de serviciu.

2.1.2. Indicatori urbanistici:

P.O.T. max =51,36 %

CU.T.max= 1,54

H max la cornisa = 10,60 m

H max=13,50 m

Regim de indltime: P+2E

2.1.3. Regim de aliniere:

Constructia propusa se va amplasa astfel:

- fata de limita de proprietate nordica a parcelei: se va amplasa pe limita nordica a proprietatii, prin
alipire la calcanul existent, fara a afecta structura de rezistenta a constructiei existente;

- fata de limita de proprietate sudicd a parcelei: se va alipi de constructia existenta aflatd la sud de
amplasament, se va prelua aliniamentul stradal al constructiei existente pe str. Blajului nr. 2 —
Parohia evanghelica

- fatd de limita de proprietate vestica a parcelei : retragere minim 3,70 m.;

- fata de limita de proprietate estica a parcelei: : retragere minim 3,00 m.

2.1.4. Spatiu verde minim 15,00 % din suprafata parcelei reprezentand 38,55 mp.

2.2. Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate:

Deoarece nu existd variante pentru asigurarea accesului auto la parceld, se va renunta la realizarea
acestuia si se va amenaja doar acces pietonal. La nivelul scuarului se va amenaja o alee pietonala pe
spatiul verde existent (suprafata scuar existent = 67,03mp) conform Legii 24/2007 art. 18.7 "se pot
amplasa pe un spatiu verde alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport [...], dar numai in
baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca
suprafata cumulatd a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde."
2.3. Parcari:

Se vor asigura locuri de parcare 1n sistemul municipal de parcare (platforme de parcare, pe strada,
pe alei) sau parcaje private/mixte (platforme de parcare). Necesarul estimat de locuri de parcare
conform Hotararii Guvernului nr. 525/1996 este de 2 locuri pentru functiunea de birouri (conform
art. 5.1.1.a)-1 loc de parcare pentru 10-40 salariati) side 1 loc pentru locuire - 1 apartament (conform
art.5.11.1.- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot Tn comun).
2.4. Parcelari:

Prezenta documentatie nu propune realizarea de noi parcelari.

2.5. Utilitati:

Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.



Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre beneficiarul CTACHIR AMALIA MARIA

si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. SR/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.42629/A5/25.05.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu (PUD):
,,Construire imobil cu functiuni mixte- birouri si locuinte",
intravilan mun. Arad, C.F. nr. 347225 — Arad, jud. Arad

- beneficiar: CTACHIR AMALIA MARIA.
- elaborator: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. Gheorghe
Seculici, pr. nr. 199/2021

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 347225 - Arad
si constituie proprietatea privata a persoanei fizice CTACHIR AMALIA MARIA.

Avand in vedere:

- solicitarea Inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 37292/05.05.2022 de catre
CIACHIR AMALIA MARIA;

- raportul de specialitate nr. ....... [ AS /i intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu;

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. ........... I AS [ e , conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. .....ccooviiiiiiiiiie, al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 898/14.05.2021, se Tnainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatad prin extrasul C.F. nr. 347225 - Arad
si constituie proprietatea privatd a persoanei fizice CIACHIR AMALIA MARIA si masoard o
suprafata totala de 257 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Construire imobil cu
functiuni mixte- birouri si locuinte", pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 347225 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil cu functiuni mixte- birouri si
locuinte", str. Blajului nr. 5 identificat prin extrasul C.F. nr. 347225 - Arad si se propune edificarea
unei constructii cu functiune mixta, birouri la parter si locuinte la etajul superior impreuna cu
amenajdrile peisagere aferente cu acces pietonal din piata Luther masurand o suprafata totald de 257
mp.

Principalii indici urbanistici sunt:



POT: 51,36%

CUT: 1,54

R.h. max: P+2E- iniltimea maximi a clidirii H. max la cornisi 10,60 m, si H max. la
coama de 13,50 m, fata de cota £0,00 (105,00 NMN).

Spatiu verde minim 15 % propus in bilant reprezentiand 35,88 mp.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil cu functiuni mixte- birouri si locuinte", intravilan
Mun. Arad, str. Blajului, nr. 5 identificat prin extrasul C.F. nr. 347225 - Arad indeplineste
conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. SR/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 42628/25.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) aferent:
,»Construire imobil cu functiuni mixte- birouri si locuinte ",
intravilan mun. Arad, C.F. nr. 347225 — Arad, jud. Arad

- beneficiar: CIACHIR AMALIA MARIA.
- elaborator: proiectant general S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. Gheorghe SECULICI, pr. nr. 199/2021

incadrarea in localitate

Amplasamentul este pozitionat In zona centrald a intravilanului Municipiului Arad, in Zona
Central Protejata conform HCLM 201/ 2014 "Zona Monumente Protejate Arad", cu acces din
Bulevardul Revolutiei, prin intermediul aleii pietonale din piata Luther.

Situatia juridica a terenului
Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 347225 - Arad
si constituie proprietatea privata a persoanei fizice CTACHIR AMALIA MARIA.

Situatia existenta

Parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 347225 — Arad, care face obiectul prezentului
P.U.D., are categoria de folosinta curti constructii in intravilan, in suprafatd de 257 mp si este
amplasatd 1n intravilanul mun. Arad, in Zona Central Protejata conform HCLM 201/ 2014 "Zona
Monumente Protejate Arad", cu acces din Bulevardul Revolutiei, prin intermediul aleii pietonale
din piata Luther.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-la nord — terenuri private curti constructii si sedii de birouri, servicii cu regim de ndltime P+1 si,
calcan alipit pe limita de proprietate comund - regim de naltime Parter — h calcan =
6,80m;
-la vest — terenuri private curti constructii, sedii birouri, servicii - S+P+1E — h cornisd = 9,18m; h
coama= 12,82m; Biserica Evanghelica Lutherana - turnul principal inalt de 46m,;
-la est — terenuri private curti constructii si functiuni complementare: sedii birouri, servicii- P+1E/
P+2E;
-la sud — terenuri private curti constructii si functiuni complementare: alimentatie publica, sedii
birouri
regim de inaltime D+P+2E — h cornisa= 14,17m; h coama = 19,31m.

Functiuni propuse prin P.U.D.:

Functiunea propusa prin prezenta documentatie este mixta — servicii si locuire. Prin prezenta
documentatie nu se modificd functiunea reglementata prin documentatia de urbanism aprobata prin
HCLM nr. 198/2020 pentru PUZ ,, Construire imobil functiuni mixte — birouri si locuire”. Se
propune realizarea de spatii de birouri la nivelul parterului si al primului etaj, iar la etajul 2 se
propune realizarea unei locuinte permanente sau de serviciu.



Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 51,36 %;
e CUT maxim admis: 1,54.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime propus este maxim P+2E, reprezentand o inaltime maxima la cornisa
de 10,60 m si o indltime maxima a constructiei la coama de 13,50 m. Inaltimea constructiei propusi
se incadreaza in reglementarile PUZ-ului elaborat anterior pentru acest teren, aprobat prin HCLM
nr. 198/2020.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Constructia propusa se va amplasa astfel:
- fatd de limita de proprietate nordica a parcelei : se va amplasa pe limita nordica a proprietatii, prin
alipire la calcanul existent, fara a afecta structura de rezistenta a constructiei existente;
- fata de limita de proprietate sudica a parcelei : se va alipi de constructia existenta aflata la sud de
amplasament, se va prelua aliniamentul stradal al constructiei existente pe str. Blajului nr. 2 — Parohia
evanghelica
- fata de limita de proprietate vestica a parcelei : retragere minim 3,70 m.;
- fata de limita de proprietate estica a parcelei: : retragere minim 3,00 m.

Spatii verzi: 15,00 % din suprafata parcelei reprezentand 38,55 mp.

Parcari :

Se vor asigura locuri de parcare 1n sistemul municipal de parcare (platforme de parcare, pe
strada, pe alei) sau parcaje private/mixte (platforme de parcare). Necesarul estimat de locuri de
parcare conform HGR 525/1996 este de 2 locuri pentru functiunea de birouri (conform art. 5.1.1.a)-
1 loc de parcare pentru 10-40 salariati) si de 1 loc pentru locuire - 1 apartament (conform art.5.11.1.-
cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun).

Circulatii si accese :

Deoarece nu exista variante pentru asigurarea accesului auto la parceld, se va renunta la
realizarea acestuia si se va amenaja doar acces pietonal. La nivelul scuarului se va amenaja o alee
pietonala pe spatiul verde existent (suprafata scuar existent = 67,03mp) conform Legii 24/2007 art.
18.7 "se pot amplasa pe un spatiu verde alei pietonale, mobilier urban, amenajéri pentru sport [...],
dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu
obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depdseasca 10% din suprafata totald a
spatiului verde."

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este Intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 898 din
10.05.2021, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
de Detaliu, indicativ. GM 009-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor



metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

N | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitat
r. e
cr aviz
t.
1 S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 09523819/02.03.2022 14.05.202
3
2 | Compania de Apd Arad S.A. 2758/09.02.2022 09.02.202
3
3 | Delgaz Grid SA 213553742/15.02.2022 15.02.202
3
4 CET Hidrocarburi Arad 516/04.02.2022 -
5 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 1994/14.02.2022 -
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Vasile 4720324/03.03.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1I.
7 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile 4720325/03.03.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
8 MAL, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139073/02.03.2022 -
Serviciul Rutier
O.C.P.I. Arad PV 1465/2019 -
10 | PMA- Autorizatie acces la drum public 22099/31.03.2022 31.03.202
3
11 | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 53/11.03.2022 -
12 | Ministerul Culturii 79/U/11.04.2022 -
Directia Judeteana pentru Cultura Arad
13 | Studiu GEO 1131/2021 -

spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 10.05.2022 , s-a emis Avizul Tehnic nr.

Avand 1n vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director executiv,
arh. Dinulescu Sandra

ROMANIA

Judetul Arad

Consilier,

Urb. Savan Razvan- Andrei

VIZA JURIDICA
Liliana Pascalau




Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de CIACHIR AMALIA MARIA, cu domiciliul in judetul Arad, Mun.
Arad, str. Cuza Voda, nr. 14, inregistrata cu nr. 37292 din 05.05.2022, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

pentru Planul Urbanistic de Detaliu aferent:
,,Construire imobil cu functiuni mixte- birouri si locuinte",
intravilan mun. Arad, C.F. nr. 347225 — Arad, jud. Arad

Initiator: CIACHIR AMALIA MARIA.

Proiectant: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semniaturd RUR: proiectant general S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist

cu drept de semnatura RUR, arh. Gheorghe SECULICI, pr. nr. 199/2021

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-lanord — terenuri private curti constructii si sedii de birouri, servicii cu regim de inaltime P+1 si,
calcan alipit pe limita de proprietate comuna - regim de inaltime Parter — h calcan =

6,80m;
-la vest — terenuri private curti constructii, sedii birouri, servicii - S+P+1E — h cornisa = 9,18m; h
coamd= 12,82m; Biserica Evanghelicd Lutherand - turnul principal Tnalt de 46m;
-laest — terenuri private curti constructii si functiuni complementare: sedii birouri, servicii- P+1E/
P+2E;
-lasud — terenuri private curti constructii si functiuni complementare: alimentatie publicd, sedii
birouri
regim de inaltime D+P+2E — h cornisa= 14,17m; h coama = 19,3 1m.

Prevederile P.U.Z si R.L..U. aprobat anterior:

Parcela care face obiectul prezentului P.U.D. este cuprinsd in Planul Urbanistic Zonal
aprobat cu H.C.L.M. nr. 198/2020 pentru ,,Construire imobil functiuni mixte, birouri si locuinte” si
reglementatd anterior prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin
H.C.LM. nr. 201/ 2014 "Zona Monumente Protejate Arad" aflatd in ZIR nr. 3, SIR nr. 13,
subunitatea functionald Lm III 56.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:

- regim de construire: conform PUZ;

- functiuni predominante: locuire si functiuni complementare;

- H max = S tehnic sau D tehnic+P+3E, Hmax = 13,80m, regimul de inaltime va fi in trepte — vor
fi zone cu inaltime max. de 7,40m, 10,60m, respectiv 13,80m fatd de C.T.S.;

- POT max = 58,67%.;

- CUT max = 1,56;
- Retrageri fata de limita de proprietate

- la sud (front stradal spre Piata Luther, str. Blajului): este permisd (recomandata) alipirea la
calcanul existent (limita de proprietate comuna cu str. Blajului nr. 2), si apoi obligatoriu retragere
minim 3,00 m fatd de limita de proprietate de la sud (front stradal), ca exceptie este permisa
construirea unor elemente de tip totem publicitar sau copertind, inclusiv structura acestora de
sustinere

- la vest: minim 3,08 m fatad de limita de proprietate

- la est: minim 3,00 m fatd de limita de proprietate




- la nord: este permisa alipirea la calcan existent, pe limita de proprietate
Prevederi P.U.D. propuse:
e Functiuni propuse:

Functiunea propusa prin prezenta documentatie este mixta — servicii si locuire. Prin prezenta
documentatie nu se modifica functiunea reglementatd prin documentatia de urbanism aprobata prin
HCLM nr. 198/2020 pentru PUZ ,, Construire imobil functiuni mixte — birouri si locuire”. Se
propune realizarea de spatii de birouri la nivelul parterului si al primului etaj, iar la etajul 2 se
propune realizarea unei locuinte permanente sau de serviciu.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 51,36 %;
e CUT maxim admis: 1,54.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime propus este maxim P+2E, reprezentand o indltime maxima la cornisa
de 10,60 m si o indltime maxima a constructiei la coama de 13,50 m. Iniltimea constructiei propusi
se incadreaza in reglementarile PUZ-ului elaborat anterior pentru acest teren, aprobat prin HCLM
nr. 198/2020.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Constructia propusa se va amplasa astfel:
- fata de limita de proprietate nordica a parcelei : se va amplasa pe limita nordica a proprietatii, prin
alipire la calcanul existent, fara a afecta structura de rezistenta a constructiei existente;
- fatd de limita de proprietate sudica a parcelei : se va alipi de constructia existentd aflata la sud de
amplasament, se va prelua aliniamentul stradal al constructiei existente pe str. Blajului nr. 2 — Parohia
evanghelica
- fata de limita de proprietate vestica a parcelei : retragere minim 3,70 m.;
- fata de limita de proprietate esticd a parcelei: : retragere minim 3,00 m.

Spatii verzi: 15,00 % din suprafata parcelei reprezentand 38,55 mp.

Parcari :

Se vor asigura locuri de parcare in sistemul municipal de parcare (platforme de parcare, pe
strada, pe alei) sau parcaje private/mixte (platforme de parcare). Necesarul estimat de locuri de
parcare conform HGR 525/1996 este de 2 locuri pentru functiunea de birouri (conform art. 5.1.1.a)-
1 loc de parcare pentru 10-40 salariati) si de 1 loc pentru locuire - 1 apartament (conform art.5.11.1.-
cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun).

Circulatii si accese :

Deoarece nu existda variante pentru asigurarea accesului auto la parceld, se va renunta la
realizarea acestuia si se va amenaja doar acces pietonal. La nivelul scuarului se va amenaja o alee
pietonala pe spatiul verde existent (suprafata scuar existent = 67,03mp) conform Legii 24/2007 art.
18.7 "se pot amplasa pe un spatiu verde alei pietonale, mobilier urban, amenajéri pentru sport [...],
dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu
obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depdseasca 10% din suprafata totald a
spatiului verde."

Utilitati:

Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.



In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
10.05.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) 1it. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 898 din 14.05.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/SR/DS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 40106/A5/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, s-a Intocmit prezentul raport privind documentatia:

P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte-birouri si locuinte

Amplasament — mun.Arad, str.Blajului nr.5

Beneficiar — Ciachir Amalia Maria

Proiectant — SC TARA PLAN SRL, arh.RUR Gh.Seculici, proiect nr.1991/2021

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la etapa 2 — etapa
de elaborare a propunerilor PUD

- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr.77127/06.10.2021, s-a intocmit anunful privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUD si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 08.11.2021.

Publicul a fost invitat s transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUD in perioada
08.11.2021-22.11.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic de detaliu,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUD, proprietarii parcelelor invecinate din
str.Blajului nr.1 sinr.2, B-dul Revolutiei nr.57 sinr.59, B-dul General Vasile Mileanr.15 sinr.17, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost consultata
de catre dl.Iakab Stefan la data de 12.11.2021, dl.Ghilezan Ovidiu reprezentant al prop.imobilului din B-dul
V.Milea nr.17 ap.2,3,4,6 la data de 19.11.2021, dl.Pitea lancu la data de 15.11.2021, dl.Costea Sabin la data
de 18.01.2021, Simonfi Ildiko la data de 22.11.2021.

Prin adresa inregistratda cu nr.88870/22.11.2021 Cabinet de Avocat Gabriela Oarga pentru
proprietarii imobilului din B-dul Revolutiei nr.57, situat in zona Invecinata cu parcela pentru care se solicita
aprobarea PUD transmit urmatoarele observatii:

” sesizdm problemele identificate in propunerile proiectantului rezultate in urma studierii
documentatiei de urbanism PUD-Construire imobil cu functiuni mixte-birouri si locuinte, amplasament
municipiul Arad, str.Blajului nr.5, identificat prin extras 347225 Arad, beneficiar Ciachir Amalia Maria, aflat
in etapa de elaborare a propunerilor.

Aratdm cd unele dintre solutiile propuse in documentatia P.U.D. propusa influenteaza negativ si
afecteaza obiectul dreptului nostru de proprietate cu consecinta interferarii proiectantului si beneficiarului in
mod nepermis in limitele exercitarii acesteia.

1.Documentatia aflatd pe site-ul Primariei in vederea consultarii nu contine certificatul de urbanism.
Solicitam sa ne fie comunicat acest act administrativ premergator demararii elaborarii si aprobarii P.U.D.

2. Sesizam un prim aspect de nelegalitate a documentatiei de urbanism faptul cd forma parcelei
supusa reglementarii prin PUD nu respectd prevederile art.30 alin.2 si alin.3 din Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 si dispozitiile art.18 alin.1 si 1 din PUG si RLU aferent aprobat prin
H.C.L.M Arad nr.210/2014 in ceea ce priveste adancimea si latimea parcelei. Parcela nu este construibild
conform prevederilor aceluiasi articol in conditiile in care latimea parcelei este de 6,48m front stradal, iar
adancimea acesteia este de 14,90m.



3. Alt aspect de nelegalitate al PUD pe care il indicdm rezultd din ingnorarea si/sau incélcarea
dispozitiilor art.17 din Regulamentul General de Urbanism care instituie obligativitatea amplasarii
constructiilor noi la aliniament, aspect de legalitate reglementat si prin PUG si RLU aferent aprobat prin
H.C.L.M. nr.201/2014.

4. Am constatat cd sunt inexante informatiile prezentate in continutul studiului topografic 1:500 care
cuprinde parcela pentru care se executda PUD si vecindtatile. Desi este evidentiat in plansa 1 “Tlustrare
urbanistica”, n plasa 5 ”Situatia existentd! Lipseste edificabilul de care urmeaza s se alipeasca la calcan
imobilul cu functiuni mixte studiat.Acest edificat existd, nu este notat in cartea funciara, iar dreptul de
proprietate asupra acestuia este obictul unui litigiu initiat de Municipiul Arad in contradictoriu cu
subsemnatii, litigiu obiect al dosarului nr.17863/55/2021 aflat pe rolul Judecatoriei Arad. Avand in vedere
solutia propusa prin PUD la punctul 4.2 privind amplasarea constructiei la nord de alipire la calcanul
existent, fard a afecta structura de rezistentd a constructiei existente” pe de o parte recunoaste existenta
edificatului, pe de altd parte impune necesitatea stabilirii anterior a titularului dreptului de proprietate a
acestuia.

5.In continutul documentatiei nu am regasit studiul geotehnic la concluziile ciruia se face referire la
pct.3.7 din Memoriul de prezentare.in temeiul prevederilor Legii nr.544/2001 raportat la dispozitiile
ordinului nr.2701/2010 solicitaim comunicarea studiului geotehnic pentru a putea aprecia daca vor exista
repercursiuni negative a conditiilor de fundare propuse asupra imobilului proprietatea noastra.

6.Sesizam necesitatea si solicitaim efectuarea unui studiu de trafic care sa lamureasca accesul auto la
parcela studiatd din care sa reiasd dacd amplasarea constructiei in interiorul parcelei respectd prevederile
art.24 alin.2 din H.G. nr.525/1996 referitor la distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
raportat la dispozitiile art.227 coroborat cu art.194 din Normativul P18/1 din 2013 care impune pentru
constructiile civile noi sa dispund de 4 cai de acces, interventie si salvare care sa asigure acces carosabil
obligatoriu si facil autospecialelor de stingere a incendiilor care au dimensiuni de 3,80 m latime si 4,20 m
inaltime. In urma gasirii unor solutii de circulatie auto care si permita interventia in caz de urgneta, se va
putea completa documentatia PUD si cu solutii legale privind posibilitatea stationarii autovehicolelor in
interiorul parcelei studiate, neputand fi retinutd afirmatia justificativa prezentatd lapidar de proiectant la
pct.4.7

Ne rezervam dreptul ca ulterior comunicarii certificatului de urbanism si a studiului geotehnic sa
formulam si alte obiectii si va solicitdm sd organizati o dezbatere cu initiatorul si proiectantul P.U.D. conform
dispozitiilor art.10 lit.c din Ordinul nr.2701/2010 pentru a putea sa ne exprimam rezervele si problemele
legate de propunerile din planul de urbanism nainte de supunerea documentatiei spre avizare autoritatilor
competente.”

Prin adresa inregistratd cu nr.88872/22.11.2021 BISERICA EVANGHELICA LUTHERANA DIN
ROMANIA-PAROHIA ARAD, prin Cabinet de avocat Gabriela Oarga
depun urmatoarele observatii:

”Sesizam ca proiectul de investitii care se solicitd a fi aprobat prin PUD se afla intr-o situatie in care
regimul derogatoriu de la reglementarile in vigoare a fost stimulat de o interventie pentru un proiect anume
de investitii ceea ce produce consecinte negative aduse unei zone de referintd a municipiului Arad si aduce
atingere cetatenilor municipiului precum si interesului proprietarilor imobilelor cu care se invecineaza.

Aratam ca unele dintre solutiile propuse in documentatia PUD propusa influenteaza negativ si
afecteaza obiectul dreptului nostru de proprietate cu consecinta interferarii nepermise in limitele exercitarii
acestuia, fara existenta unui motiv obiectiv si justificat.

1.Consideram prematurd demararea procedurilor privind elaborarea PUD avénd ca punct de referinta
reglementdrile PUZ CP aprobat prin HCLM nr.201/2014 intrucat acest act administrativ face obiectul unei
cereri de anulare nelegald in instantd, actiune aflatd pe rolul Tribunalului Timis, Sectia Contencios
administrative si Fiscal, dosar 242/108/2021.

2.Documentatia aflatd pe site-ul Primariei in vederea consultarii nu contine certificatul de urbanism.
Solicitam sa ne fie comunicat acest act administrativ premergator demararii elaborarii si aprobarii P.U.D.

3. Sesizam un prim aspect de nelegalitate a documentatiei de urbanism faptul ca forma parcelei
supusa reglementarii prin PUD nu respecta prevederile art.30 alin.2 si alin.3 din Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 si dispozitiile art.18 alin.1 si 1 din PUG si RLU aferent aprobat prin
H.C.L.M Arad nr.210/2014 1n ceea ce priveste adancimea si latimea parcelei. Parcela nu este construibild
conform prevederilor aceluiasi articol 1n conditiile 1n care latimea parcelei este de 6,48m front stradal, iar
adancimea acesteia este de 14,90m.



4. Sesizam cd amplasarea constructiei in interiorul parcelei nu respecta prevederile art.24 alin.1din
H.G. nr.525/1996, actualizat si ale PUZCP referitor la distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei si este Intocmitd cu incdlcarea dispozitiilor art.17 din Regulamentul General de
Urbanism care instituie obligativitatea amplasarii constructiilor noi la aliniament.

5. Aratam ca amplasarea constructiei in interiorul parcelei nu respecta prevederile art.24 alin.2 din
H.G. nr.525/1996, actualizat, referitor la distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu. In acest
context, consideram necesar si solicitam efectuarea unui studiu de trafic care sa lamureasca accesul auto la
parcela studiatd din care sd reiasd dacd amplasarea constructiei in interiorul parcelei respectd prevederile
art.24 alin.2 din HG nr.525/1996 referitor la distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
raportat la dispozitiile art.227 coroborat cu art.194 din Normativul P18/1 din 2013 care impune pentru
constructiile civile noi sd dispund de céi de acces, intervetie si salvare care sd asigure acces carosabil
obligatoriu si facil autospecialelor de stingere a incendiilor care au dimensiuni de 3,80 latime si 4,20 inaltime
pe minim doua parti, acces absolut pentru asigurarea securitatii la incendiu a tuturor imobilelor Invecinate.

6. In urma gasirii unor solutii de circualtie auto care sa permita interventia in caz de urgent, solicitim
completarea documentatiei PUD si cu solutii legale privind posibilitatea stationdrii autovehiculelor in
interiorul parcelei studiate , neputand fi retinutd afirmatia justificativa prezentatd lapidar de proiectant la
pct.4.7.

7. Sesizam ca indicatorii urbanistici propusi prin PUD -nelegal aprobati prin HCLM nr.198 din
28.05.2020 si RLU sunt stabiliti cu incélcarea dispozitiilor legale cuprinse in Anexa 2 a Legii nr.350/2001 si
art.12 alin.4 din PUG si RLU aferent aprobat prin HCLM Arad nr.201/2014, care evidentiaza exceptiile la
stabilirea CUT si POT ”daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.”

8.Sesizam faptul ca pentru realizarea investitiei propuse prin PUD se incalca reglementarile privind
zonele de protectie a monumentelor adicente parcelei vizate, adica dispozitiile art. 9 raportat la art.59 Legea
448/2001 privind protejarea monumentelor istorice care stabileste ca “se conmsidera zona de protectie
suprafata delimitata cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitati rurale si 500 m in afara
localitatilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric”. In acest sens,
solicitam sa ni se comunice modalitatea in care investitia propusa va fi realizata cu respectarea zonelor de
protectie a monumentelor istorice adiacente parcelei studiate inscrise in Lista monumentelor Istorice sub
nr.crt. 220 “Biserica Evanghelica Lutherana cod LMI: AR-II-m-B-00543, imobil constructie categoria I ce
nu se poate modifica” situat pe Bd. Revolutiei nr. 61 si imobilul cu valoare istorica, arhitecturala si memoriala
de importanta locala cu nr.crt. 161 in LMI 2010 si cod LMI 210 AR-II-m-B-00489 ”Casa, azi parohie
evanghelica si locuinta” situat pe str. Blajului nr.2.”

9. Am constatat ca sunt inexacte informatiile prezentate in continutul plansei “Proprietatea asupra
terenurilor” acestea fiind in contradictie cu situatia evidentiata in plansele continute de PUG si PUZCP si
RLU aferent aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.201/2014 pentru Ansamblul Urban Arad, ZIR nr. 3, SIR nr.13.
In plansa aflata in continutul documentatiei PUD se diminueaza terenul existent in proprietatea subscrisei,
fiind argumentat in mod eronat proprietatea publica de interes national.

Solicitam remedierea acestor informatii.”

10. In continutul documentatiei nu am regasit studiul geotehnic la concluziile caruia se face referire
la pct. 3.7 din Memoriul de prezentare. In temeiul prevederilor Legii nr. 544/2001 raportat la dispozitiile
ordinului nr. 2701/2010 solicitam comunicarea studiului geotehnic pentru a putea aprecia daca vor exista
repercursiuni negative a conditiilor de fundare asupra imobilului prorietatea noastra.

11. Avand in vedere ca prin documentatia PUD se impune alipirea constructiei noi la constructia
existenta aflaté la sud (imobilul de pe str. Blajului nr.2) solicitam efectuarea unui studiu de expertizare tehnica
de alaturare la calcan, aceasta fiind necesar si concludent in scopul evaluarii calitative a conditiilor in care se
poate amplasa o constructie noua in vecinatatea sau/si la limita de proprietate a unor constructii supraterane
si subterane ridicata in anul 1900, urmarind rezistenta si stabilitatea acestuia si solicitam sa fie studiata
influenta pe care o va avea amplasarea noii constructii asupra imobilelor invecinate precum si sa determine
conditiile de construire in aceasta situatie precum si limitarile care se impun pentru respectarea cerintelor
fundamentale de calitate, rezistenta si stabilitate a acestora.Aceasta solicitare este legitima, priveste protectia
obiectului de propietate al subscrisei si este justa raportat la prevederile Ordinului pentru aprobarea
reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de
detaliu- G.M. 009-2000.



12. Sesizam ca documentatia PUD nu mentioneaza situatia reala, aceea ca pe peretele lateral al
imobilului situat pe str. Blajului nr.2 pe care se doreste alipirea constructiei noi exista cate o fereastra la
fiecare nivel, in urma alipirii propuse functionalitatea acestora fiind anulata nejustificat. Acest aspect este
cunoscut beneficiarului, fiind invocat si nesolutionat si in etapa elaboraii PUZ, unde alipirea era doar una
dintre solutii, fiind doar recomandata.

Ne rezervam dreptul ca ulterior comunicérii certificatului de urbanism, a studiului geotehnic si a
concluziilor studiilor de fundamentare pe care le-am propus sd formuldm si alte obiectii si va solicitam sa
organizati o dezbatere cu initiatorul si proiectantul P.U.D. conform dispozitiilor art.10 lit.c din Ordinul
nr.2701/2010 pentru a putea si ne exprimam rezervele si problemele legate de propunerile din planul de
urbanism inainte de supunerea documentatiei spre avizare autoritatilor competente.”

Prin adresa inregistratda cu nr.89254/23.11.2021 proprietarii imobilului din Arad B-dul General
V.Milea nr.17 ap.7 si ap.5, in calitate de proprietari invecinati, ne transmit urmatoarele obiectii:

”Nu suntem de acord cu acest PUD deoarece, prin reconversia partiala sau totala a unor constructii
existente sau prin marirea suprafetei construit desfasurate a acestora, se creeaza functiuni cu o necesitate
specifica de locuri de parcare si amplasarea parcajului sau accesului utilajelor de constructie ne-ar afecta
proprietatea”

Sesizérile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei de urbanism la data de
26.11.2021, in vederea transmiterii unui raspuns motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.88793/22.11.2021 proprietarul imobilului situat in Arad str.Vasile
Milea nr.17 prin avocat Barbul Lazarov Adriana Claudia ne transmite urmatoarele observatii:

1.In urma studierii continutului memoriului de prezentare si a planselor atasate am observat
necorelari intre descrierile privitoare la suprafata contruita din perspectiva CUT si POT. Astfel, apar
mentionate suprafete costruite parter de 137 mp in conditiile in care suprafata maxima poate fi de 132 mp iar
suprafata desfasurata sub 396 mp. De asemenea, oscileaza constat mentionarea diferentiata a valorilor CUT
si POT, fata de cele posibil propuse.

Ca atare va solicitam a efectua verificarile ce se impun si a se remedia acestea aspecte, ce apar atat in pag.8
pct. 4.5 al memoriului cat si in descrierea fiecarei planse atasate.

2.Sa fie avut in vedere faptul ca amplasarea constructiei nu poate afecta gradul de insorire al cladirilor
invecinate nici pe zona de nord-est, zona in care este amplasata constructia subsemnatilor. Mentiunile din
pct. 4.4 fac referire doar la zona vest si nord.

3.Lapct. 4.6 din memoriu este mentionata situatia constructiilor existente. Va rugam a avea in vedere
ca se impune necesitatea efectuarii unei expertize tehnice si obtinerea acordului tuturor vecinilor, avand in
vedere necesitatea demolarii constructiei existente.

4.In ceea ce priveste imprejmuirea, aceasta nu este reglementata corespunzator din prespectiva
inaltimii si a modalitatilor de realizare, nefiind clar detaliata pentru a se putea stabili impactul asupra
parcelelor invecinate.

5.In ceea ce priveste parcajele, va rugam a clarifica, in raport cu prevederile art. 33 din HG nr.
525/1996 daca si sub ce aspect se aplica exceptia reglementata de alin. 2 al art. 33. Se impune a clarifica si
aspectul incardarea imobilului la cladire administrativa sau cu functiuni mixte, in conditiile in care
beneficiarul indica aplicabil art. 5.1.1.

6.Nu in ultimul rand, aratam ca in afara zonei de costruibilitate este reprezentata graphic cu negru, o
hasura, fara a fi identificata in legenda si fara a fi mentionata in memoriu, motiv pentru care va rugam a
clarifica acest aspect. Va rugam a ne comunica masurile adoptate.”

Prin adresa inregistrata cu nr.88784/22.11.2021 proprietara imobilului din str.Blajului nr.1 ap.5 ,
solicita urmatoarele:

”Planul de insorire detaliat, pentru partea de fatada a casei mele care este In proximitatea curtii
beneficiarului.

NU sunt de acord cu construirea la distanta de 3.6 m de la fatada mea. Doresc ca distanta retragerii
constructiei sa fie la 10 m distanta de la proprietatea mea, in speranta neafectarii insoririi initiale a geamurilor
mele.

Doresc sa fiu asigurata, ca voi avea in aceeasi masura soare pe partea fatadei si a geamurilor, respectiv
doresc asigurari ca nu mi se va cere modificare la geamuri de la situatia care este in prezent , adica schimbarea
geamurilor in geamuri mate sau eliminarea acestora, dreptul de servitude si o garantie pentru o perioada de



100 de ani in ceea de priveste neafectarea structurii de rezistenta a constructiei casei mele, din partea
inginerului responsabil oficial privind rezistenta cladirii mele.”

Sesizarile au fost transmise initiatorilor si elaboratorilor documentatiei la data de 25.11.2021.

Prin adresele inregistrate cu nr 87271/15.11.2021 d-na Mihut Lizica si nr.92983/08.12.2021 dl
Kosara Gheza si Kosara Geanina Georgeta ne aduc la cunostinta ca nu au nici o calitate care sa justifice
efectuarea unor eventuale observatii i recomandari cu privire la documentatia mentionata si nu doresc sa
mai fie notificati.

Prin adresa inregistratd cu nr.93945/13.12.2021 elaboratorul documentatiei, ne transmite

urmatoarele:

”Urmare a adresei Primariei Municipiului Arad si a solicitarii de clarificari depusa de catre preotul
paroh. Jakab Stefan cu nr. 88872/22.11.2021, referitor la lucrarea de urbanism PUD ,, CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI SI LOCUINTE ,, pe amplasament in mun. Arad, str.
Blajului, nr. 5, va transmitem urmatorul radspuns (punctual, pentru fiecare subiect in parte):

1. “Consideram prematura demararea procedurilor privind elaborarea PUD avand ca punct de
referinta reglementarile din PUZ CP aprobat prin H.C.L.M. nr. 201/2014 intrucat acest act administrativ
face obiectul unei cereri de anulare ca nelegala in instanta, actiune aflata pe rolul Tribunalului Timis, Sectia

Contencios administrativ si Fiscal, dosar 242/108/2021"”
Raspuns: Referitor la mentionarea “PUZ CP aprobat prin H.C.L.M. nr. 201/2014” credem ca ati facut o
greseala de tehnoredactare. Pe terenul CF nr.347222 Arad a fost elaborata o lucrare de urbanism PUZ ce a
fost aprobat prin HCLM Arad cu nr.198/2020. Si presupunerea noastra este ca la acesta va referiti, nu credem
ca va referiti la PUZ CP aprobat prin HCLM Arad nr.201/2014.

Si daca am stabilit ca doriti anularea PUZ ului ce a fost aprobat cu HCLM Arad nr. 198/2020, va
informam ca in acest moment respectivul PUZ este un act administrativ valabil. Ne asumam conectarea PUD
ului cu traseul PUZ ului aprobat. Punctul d-voastra de vedere ca acest demers este prematur ramine exclusiv
o consideratie personala/subiectiva. Decizia initierii unei lucrari de urbanism este exclusiv decizia
proprietarului.

2. “Documentatia de urbanism aflata pe site-ul Primariei in vederea consultarii nu contine certificatul
de urbanism. Solicitam sa ne fie comunicat acest act administrative premergator demararii elaborarii si
aprobarii P.U.D.”

Raspuns: Documentatia aflatd pe site-ul Primariei in vederea consultarii contine toate documentele ce sint
stabilite prin lege. Solicitarea d-voastra nu este justificatd, consideram ca nu aveti acest apanaj.

3. “Sesizam alt aspect de nelegalitate a documentatiei de urbanism faptul ca foma parcelei supusa
reglementarii prin PUD nu respecta prevederile art. 30 alin.2 si alin.3 din Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 si dispozitiile art. 18 alin.1 si 2 din PUG si RLU aferent aprobat
prin HC.LM. Arad nr. 201/2014 in ceea ce priveste adancimea si latimea parcelei. Parcela nu este
construibila conform prevederilor aceluiasi articol in conditiile in care latimea parcelei este de 6.48 m front
stradal, iar adancimea acesteia este de 14.90m
Raspuns: Aceastd consideratie nu se sustine. Daca aceastd parcela nu era o parceld pe care este permisa
construirea sau derularea unor lucrari de urbanism, certificatul de urbanism ar fi precizat acest aspect in mod
expres si ar fi facut imposibild procedura de informare a publicului respectiv derularea PUD ului.

4.  “Sesizam ca amplasarea constructiei in interiorul parcelei nu respecta prevederile art.24 alin.1 din
H.G. nr. 525/1996, actualizat si ale PUZCP referitor la distantele minime obligatorii fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei si este intocmita cu incalcarea dispozitiilor art.17 din Regulament General de
Urbanism care instituie obligativitatea amplasarii constructiilor noi la aliniament
Raspuns: : Obligativitatea la care faceti d-voastra referire nu se aplica 1n situatia in care pentru o parcela se
elaboreaza si se aproba o lucrare de urbanism care detaliaza si stabileste o noua solutie. Va precizam faptul ca
pentru acest amplasament existd elaborata gi aprobata o lucrare de urbanism prin care a fost stabilita si limita
maximd de implantare a viitoarei cladiri. Proiectul propus se incadreaza in aceasta limita de implantare
aprobata prin HCLM Arad nr.198/2020. Evaluarea d-voastra parca omite existenta acestei HCLM, reiteram
afirmatia ca respectivul act administrativ este in vigoare chiar daca ati demarat actiuni in instanta in scopul
anularii sale. Pina la proba contrarie, terenul conform CF nr.347225 Arad este un teren reglementat printr-un
PUZ.

5. “Aratam ca amplasarea constructiei in interiorul parcelei nu respecta prevederile art.24 alin.2 din
H.G. nr. 525/1996, actualizat, referitor la distantele minime necesare interventiilor in caz incendiu, in acest



sens, consideram necesar si solicitam efectuarea unui studiu de trafic care sa lamureasca accesul auto la
parcela studiata din care sa reiasa daca amplasarea constructiei in interiorul parcelei respecta prevederile
art. 24 alin.2 din H.G. nr. 525/1996 referitor la distantele minime necesare interventiilor in caz incendiu,
raportat la dispozitiile art. 227 coroborat cu art. 194 din Normativul P18/1 din 2013 care impune pentru
constructiile civile noi sa dispuna de cai se acces, interventie si salvare care sa asigure acces carosabil
obligatoriu si facil autospecialelor de stingere a incendiilor care au dimensiuni de 3.80m latime si 4.20m
inaltime pe minim doua parti, acces absolut necesar pentru asigurarea securitatii la incendiu a tuturor
imobilelor invecinate.”

Raspuns: Idem ca si la pct 4, Evaluarea d-voastra parca omite existenta acestei HCLM, reiteram afirmatia ca
respectivul act administrativ este in vigoare chiar daca ati demarat actiuni in instanta in scopul anularii sale.
Pina la proba contrarie, terenul conform CF nr.347225 Arad este un teren reglementat printr-un PUZ. Care a
avut inclus printre avizele sale si aviz emis de catre Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile Goldis”
Arad. Nu se elaboreaza “studiu de trafic”.In plus, referirea la Normativul P 118/1 din 1998 ( si nu P18/1 din
2013 care nu exista) are urmatorul continut: “Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si
inchise pe toate laaturile de cladiri, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o
diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fatd de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4,20 m
indltime... “ Deci asa cum observati, reproducerea d-voastrd NU se aplica in acest proiect, respectiv nu avem
situatia unei curti interioare cu suprafata mai mare de 600 mp... Legiuitorul face clara distinctie si diferentiere
intre lucrari, in primul rind aplicand reguli ce tin de dimensiunea investitiei.

Tot ca si o continuare a explicatiei pe acest subiect, va aducem la cunostintd ca orice lucrare de urbanism
parcurge si o etapa de avizare tehnicd, etapa in care institutiile abilitate, detindtorii de retele, se pronunta in
baza documentatiilor tehnice Tnaintate, asupra caracteristicelor de tipul mentionate de catre d-voastra.
Continutul paragrafului 4.7 din Memoriul de Prezentare 1l consideram edificator. Trebuie tinut cont de faptul
in paragraful 1 se face referire la solutiile aprobate prin PUZ aprobat cu H.C.L.M. nr.198/2020, solutii care se
preiau si in lucrarea PUD.

Cladirea nou propusa este linga o retea stradala de hidranti exteriori, va fi echipata cu instalatii de detectie si
va fi racordata la dispecerat de securitate.

6. “In urma gasirii unor solutii de circulatie auto care sa permita interventia in caz de urgenta,
solicitam completarea documentatiei PUD si cu solutii legale privind posibilitatea stationarii
autovehiculelor in interiorul parcelei studiate, neputand fi retinuta afirmatia justificativa prezentata lapidar
de proiectant la pct.4.7”

Raspuns: Ref Continutul paragrafului 4.7 din Memoriul de Prezentare 1l consideram edificator. Trebuie tinut

cont de faptul in paragraful 1 se face referire la solutiile aprobate prin PUZ aprobat cu H.C.L.M. nr.198/2020,

solutii care se preiau si in lucrarea PUD.

7. “Sesizam ca indicatorii urbanistici propusi prin PUD — nelegal aprobati prin H.C.L.M. nr. 198 Din
28.05.2020 si RLU aferent — sunt stabiliti cu incalcarea dispozitiilor legale cuprinse in Anexa 2 a Legii nr.
350/2001 si art. 12 alin.4 teza 2 din PUG si RLU aferent aprobat prin H.C.L. M. Arad nr.201/2014, care
evidentiaza exceptiile la stabilirea CUT si POT ’’daca o constructie este edificata pe o parte de teren
dezmembrata dintr-un teren déja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii”. ”’

Raspuns: Referitor la indicatorii urbanistici prevazuti in PUZ CP pentru parcela inscrisa in CF 347225 Arad,
nr. cad 347225, proiectantul nu a gasit in PUZ CP referiri foarte exacte sau cu o acuratete la fel de buna ca
pentru imobilele invecinate, considerand relativ ambigua situatia imobilului studiat si reglementat prin PUZ
(care a primit adresa Str. Blajului nr. 5 ulterior aprobarii PUZ CP), mai ales ca parcelei reglementate i s-a
atribuit un numar cadastral si de Carte funciara abia in 23.11.2016, ulterior aprobarii PUZ CP (in 2014).
Astfel, elaboratorul PUZ "Construire imobil functiuni mixte" pentru amplasamentul Arad, Str.

Blajului nr. 5, a considerat ca este posibil ca indicatorii urbanistici ai parcelei reglementate s se regaseasca
in TABEL CARTARE — INDICATORI URBANISTICI aferent ZIR 03, SIR 13, parte a Regulamentului Local
de Urbanism al PUZ CP (pag. 735), la pozitia "Piata Lutheranad 1", cu urmatoarele suprafete si indicatori:
Nr.cad | S teren Regim Nr. Suprafata Suprafata POT CUT

de caturi | construita | desfasuratd

. a1 existent existent
inaltime




103269 258 P+1,P 2 138 mp 254 mp 56,20 % 1,01
mp

La aceastd situatie neclara a contribuit si regimul de indltime precizat in tabel, respectiv P+1, P (2
caturi), cladirile existente avand regimul de inaltime parter.
Astfel, situatia existenta (reald) la incheierea Cartii Funciare nr. 347225 Arad, nr. cad 347225, era

urmatoarea:
Nr.cad | S teren Regim Nr. Suprafata Suprafata POT CUT
de caturi | construita | desfasurata
Ao existent existent
inaltime
347225 257 P 1 132 mp 132 mp 51,36 % 0,51
mp

In orice caz, indicatorii urbanistici prezentati in TABEL CARTARE — INDICATORI URBANISTICI
aferent ZIR 03, SIR 13, parte a Regulamentului Local de Urbanism al PUZ CP (pag. 735), corespund situatiei
existente, constatate In urma analizei contextului arhitectural-urbanistic, acestia putand suferi modificari

pentru zonele care se doresc a fi dezvoltate, cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal
pentru functiunile admise prin PUZ CP pentru ZIR 03, SIR 13.

Conform prevederilor Legii 350/2001 actualizata, Art. 47, alin. 3, lit. h (5), prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural,

reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisd, coeficientul de

utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament

si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,

materialele admise.

Pentru stabilirea indicatorilor urbanistici, elaboratorul PUZ "Construire imobil functiuni mixte"
pentru amplasamentul Arad, Str. Blajului nr. 5, a luat in considerare ANEXA Nr. 2 la Legea 350/2001
actualizati: DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI IN LEGE (350/2001).
Astfel:

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

—daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata

demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente

la cele ale constructiilor noi; - nu este cazul

—daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,

indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu _ansamblul terenului initial, adaugdndu-se suprafata

planseelor existente la cele ale noii constructii.

In acest context legal si tinand cont de Istoricul parcelar intocmit de ing. topograf Madalina Chiriac
ca parte integranta a PUZ "Construire imobil functiuni mixte" pentru amplasamentul Arad, Str. Blajului nr.
5, au fost luate in calcul urmatoarele suprafete si indicatori, extrase din TABEL CARTARE — INDICATORI
URBANISTICI aferent ZIR 03, SIR 13, parte a Regulamentului Local de Urbanism al PUZ CP (pag. 735):
Lotul initial cu nr. top 241 a fost divizat pana in anul 1907 in loturile:

- 241/a (actual B-dul Revolutiei nr. 59/Str. Blajului nr. 1 si Str. Blajului nr. 5) si

- 241/b (actual B-dul Gen. Vasile Milea nr. 15)

Imobilul din B-dul Gen. Vasile Milea nr. 15 are urmitoarele suprafete si indicatori:




Nr. cad S teren | Regim de Nr. Suprafata Suprafata POT CuT
inaltime | caturi | construitd | desfasurata
existent | existent
103270 | 617 mp S+P+2 4 288 mp 1.128 mp | 46,68 % 1,83

lar conform Extras CF nr. 319963, nr. top 7628/1393/241/b din 29.07.2019 (atasat), imobilul din

si indicatori:

B-dul Gen. Vasile Milea nr. 15 figureaza cu suprafata terenului de 695 mp, rezultdnd urmatoarele suprafete

Nr. top Steren | Regim de Nr. Suprafata | Suprafata POT CUT
inaltime | caturi | construitd | desfasurata
existent | existent
7628/1393/ | 695 mp S+P+2 4 288 mp 1.128mp | 41,44 % 1,62
/241/b

Lotul cu nr. top 241/a, in suprafata totala conform Extrase CF de 562 mp + 257 mp = 819 mp (522

+ 258 = 779 mp in TABEL CARTARE — INDICATORI URBANISTICI aferent ZIR 03, SIR 13), a fost
dezmembrat la randul lui in anul 2016 in 2 parcele, si anume:

a) LOT 241/a/1 (CF 347224 Arad, nr. cad 347224) — amplasament B-dul Revolutiei nr. 59/ Str.
Blajului nr. 1, cu urmatoarele suprafete si indicatori extrasi din TABEL CARTARE —

INDICATORI URBANISTICI aferent ZIR 03, SIR 13:

Nr.cad | S teren Regim Nr. Suprafata Suprafata POT CUT
de caturi | construita | desfasurata
Ao existent existent
inaltime
103268 522 S+P+1 3 502 mp 1.479 mp 96,17 % 2,83
mp
Si urmatorii indicatori conform Extras CF nr. 347224 Arad (atasat):
Nr. cad S teren | Regim de Nr. Suprafata Suprafata POT CuT
inaltime | caturi | construitd | desfasurata
existent | existent
347224 | 562 mp S+P+1 3 502 mp 1.479mp | 89,32 % 2,63

a) LOT 241/a/2 (CF 347225 Arad, nr. cad 347225) — amplasament Str. Blajului nr. 5, cu
urmatoarele suprafete si indicatori extrasi din TABEL CARTARE — INDICATORI URBANISTICI
aferent ZIR 03, SIR 13:

Nr.cad | S teren Regim Nr. Suprafata Suprafata POT CUT
de caturi | construita | desfasuratd
naltime existent | existent
103269 258 P+1,P 2 138 mp 254 mp 56,20 % 1,01
mp




si urmatoarea situatie existenta (reald) la incheierea Cartii Funciare nr. 347225 Arad, nr. cad 347225:

Nr. cad S teren | Regim de Nr. Suprafata Suprafata POT CuT

inaltime | caturi | construitd | desfasurata
existent | existent

347225 | 257 mp P 1 132 mp 132mp | 51,36% | 0,51

Astfel, indicatorii urbanistici ai lotului initial nr. top 241 (anterior anului 1907), ludnd in calcul
suprafetele de teren inscrise in prezent in Extrasele de Carte Funciara si suprafetele construite si
desfasurate inscrise in TABEL CARTARE — INDICATORI URBANISTICI aferent ZIR 03, SIR 13* sunt

urmatorii:

o * qu fost luate in calcul suprafetele construite si desfasurate din TABEL CARTARE —
INDICATORI URBANISTICI aferent ZIR 03, SIR 13 datorita absentei inscrierii acestora in Extrasele de

Carte Funciara

Nr. top S teren Regim Nr. Suprafata Suprafata POT CUT
de caturi | construitd | desfasurata
inaltime existent | existent
562 mp P, 1+4 502mp+ | 1.479 mp +
+* S+P+1, 132 mp +
241 132 mp + 60,90 % 1,81
257 mp S+P+2 1.128 mp =
" 288 mp =
2.739 mp
695 mp 922 mp
1.514
mp

Iar indicatorii urbanistici ai lotului nr. top 241/a (anterior anului 1907), ludnd in calcul suprafetele
inscrise in prezent in Extrasele de Carte Funciara si TABEL CARTARE — INDICATORI URBANISTICI aferent
ZIR 03, SIR 13 sunt urmatorii:

Nr. top S teren Regim Nr. Suprafata Suprafata POT CUT
de caturi | construitd | desfasurata
tnaltime existent | existent
562 mp P, 13 502mp+ | 1.479 mp +
+ 132 mp =
241/a S+P+1 132 mp = 77,41 % 1,97
257 mp 1.611 mp

634 mp

819 mp

CONCLUZIE: Indicatorii urbanistici modificati si aprobati prin PUZ "Construire imobil
functiuni mixte" pentru amplasamentul Arad, Str. Blajului nr. 5 s-au incadrat in procentele legale
stabilite prin Legea 350/2001 actualizata, cei nou propusi prin PUZ aprobat prin HCL 198/2020 se



situeaza ca valoare sub indicatorii parcelelor initiale din care a rezultat parcela reglementata, prin
dezmembrare (1,56 fata de 1,81 sau chiar 1,97).
Diminuarea indicatorilor urbanistici pentru parcela reglementata fatid de valoarea celor

pentru parcelele initiale se datoreaza conditiilor impuse de analiza contextului urbanistic si
arhitectural, a reglementarilor cu privire la regimul de construire tinind cont de volumetrii,
aliniamente si retrageri, studiu de insorire, iniltimea constructiilor la care se raporteazi ansamblul
propus, conditii din avizele obtinute, etc. Din aceste motive, nu a fost necesara suplimentarea cu 20 %
a indicatorului CUT existent, calculat conform Legii/ 350/2001 actualizata.

De asemenea, este oportun sd mentionim ca nu s-a intentionat sa ne apropiem ca valoare de

cea a indicatorilor imobilului Parohiei Evanghelice invecinat — Str. Blajului nr. 2, proprietatea Bisericii
Evanghelice Lutherane — Parohia Arad, care sunt urmatorii confrom PUZ CP — RLU TABEL
CARTARE — INDICATORI URBANISTICI aferent ZIR 03, SIR 13:

Nr. cad Steren | Regim de Nr. Suprafata Suprafata POT CuUT

inaltime | caturi | construitd | desfasurata
existent | existent

103271 | 912 mp S+P+2 4 776 mp 3.052mp | 85,09 % 3,35

Referitor la constructiile Parter existente pe parcela reglementata, acestea sunt prevazute a fi
desfiintate, aspect evident la o simpld lecturd a partii scrise si desenate PUD.

8. “Sesizam faptul ca pentru realizarea investitiei propuse prin PUD se incalca reglementarile privind
zonele de protectie a monumentelor adicente parcelei vizate, adica dispozitiile art. 9 raportat la art.59 Legea
448/2001 privind protejarea monumentelor istorice care stabileste ca “se considera zona de protectie
suprafata delimitata cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitati rurale si 500 m in afara
localitatilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric”. In acest sens,
solicitam sa ni se comunice modalitatea in care investitia propusa va fi realizata cu respectarea zonelor de
protectie a monumentelor istorice adiacente parcelei studiate inscrise in Lista monumentelor Istorice sub
nr.crt. 220 “Biserica Evanghelica Lutherana cod LMI: AR-1I-m-B-00543, imobil constructie categoria I ce
nu se poate modifica” situat pe Bd. Revolutiei nr. 61 si imobilul cu valoare istorica, arhitecturala si
memoriala de importanta locala cu nr.crt. 161 in LMI 2010 si cod LMI 210 AR-II-m-B-00489 "Casa, azi
parohie evanghelica si locuinta” situat pe str. Blajului nr.2.”

Raspuns: Inclusiv din sesizarea d-voastra reiese faptul ca nicidecum nu este vorba despre o zona de
interdictie. Idem ca si la pct 4 si pct.5, evaluarea d-voastra omite in mod vadit existenta H.C.L.M. nr.198/2020,
reiteram afirmatia ca respectivul act administrativ este un act administrativ in vigoare, chiar daca ati demarat
actiuni in instanta in scopul anularii sale. Pina la proba contrarie, terenul conform CF nr.347225 Arad este un
teren reglementat printr-un PUZ . Care a avut inclus printre avizele sale inclusiv aviz emis de catre Directia
Judeteana pentru CULTURA ARAD.

Legea 448/2001 se refera la aprobarea OUG 14/2000 privind infiintarea formatiunilor de protectie civila
pentru interventie in caz de dezastru.

9. “Am constatat ca sunt inexacte informatiile prezentate in continutul plansei “Proprietatea asupra
terenului” acestea fiind in contradictie cu situatia evidentiata in plansele continute de PUG si PUZCP si RLU
aferent aprobat prin HC.L.M. Arad nr.201/2014 pentru Ansamblul Urban Arad, ZIR nr. 3, SIR nr.13. In
plansa aflata in continutul documentatiei PUD se diminueaza terenul existent in proprietatea subscrisei, fiind
augmentat in mod eronat proprietatea publica de interes national.

Solicitam remedierea acestor informatii.”
Raspuns: Prin plansa aflata in continutul documentatiei PUD NU se diminueaza terenul proprietatea d-
voastra. “Interes national” este incorect utilizat, va fi corectat cu “interes local”

10. “In continutul documentatiei nu am regasit studiul geotehnic la concluziile caruia se face referire la
pct. 3.7 din Memoriul de prezentare. In temeiul prevederilor Legii nr. 544/2001 raportat la dispozitiile
ordinului nr. 2701/2010 solicitam comunicarea studiului geotehnic pentru a putea aprecia daca vor exista
repercursiuni negative a conditiilor de fundare asupra imobilului prorietatea noastra.”



Raspuns: Studiul geotehnic nu va este pus la dispozitie, consideram ca nu aveti apanajul de a solicita acest
document, nu aveti o calitate de specialist. Respectivul document este parte din documentatia tehnica
Expertiza Tehnica si este procesat de catre specialisti.

11. “Avand in vedere ca prin documentatia PUD se impune aliplirea constructiei noi la constructia
existenta aflata la sud (imobilul de pe str. Blajului nr.2) solicitam efectuarea unui studiu de expertizare
tehnica de alaturare la calcan, aceasta fiind necesar si concludent in scopul evaluarii calitative a conditiilor
in care se poate amplasa o constructie noua in vecinatatea sau/si la limita de proprietate a unor constructii
supraterane si subterane ridicata in anul 1900, urmarind rezistenta si stabilitatea acestuia si solicitam sa fie
studiata influenta pe care o va avea amplasarea noii constructii asupra imobilelor invecinate precum si sa
determine conditiile de construire in aceasta situatie precum si limitarile care se impun pentru respectarea
cerintelor fundamentale de calitate, rezistenta si stabilitate a acestora.Aceasta solicitare este legitima,
priveste protectia obiectului de propietate al subscrisei si este justa raportat la prevederile Ordinului pentru
aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic de detaliu- G.M. 009-2000.”

Raspuns: Documentatia tehnica va cuprinde expertiza tehnica de rezistenta intocmita de catre specialista
atestat inclusiv pentru Monumente. Solutiile tehnice au caracter de obligativitate pentru intregul proiect. Si
actualmente, pe teren exista cladire ce este alipita de vecinii sai.

12. “Sesizam ca documentatia PUD nu mentioneaza situatia reala, aceea ca pe peretele lateral al
imobilului situat pe str. Blajului nr.2 pe care se doreste alipirea constructiei noi exista cate o fereastra la
fiecare nivel, in urma alipirii propuse functionalitatea acestora fiind anulata nejustificat. Acest aspect este
cunoscut beneficiarului, fiind invocat si nesolutionat si in etapa elaboraii PUZ, unde alipirea era doar una
dintre solutii, fiind doar recomandata.”

Raspuns: NU este adevarata aceasta afirmatie. Pe peretele lateral la care se va face alipirea, NU exista ferestre,
peretele este un CALCAN. Exista insa o curte de lumina ce cuprinde ferestre de ventilare. Atasam poza cu
situatia reala pentru a fi mai rapid lamurita “sesizarea d-voastra”. Intr-o evaluare corecta, alipirea se face
CALCAN la CALCAN asa cum impune o solutie ce are grija de monumente.



Va mai precizadm faptul ca pe acest amplasament exista si la acest moment o constructie alipitd la 2
laturi (nord si sud) cu o suprafatd construita de 132 mp ce se doreste a fi demolatd. Noua constructie propusa
ocupd 132 mp.

Réspunsul a fost transmis contestatrului la data 15.12.2021.

Prin adresa inregistrata cu nr.93943/13.12.2021 elaboratorul documentatiei, ne transmite urmatoarele:
Urmare a adresei Primariei municipiului Arad si a observatiilor depuse de catre fam. Jurkowitsch
cu nr. 88793/22.11.2021 referitor la lucrarea de urbanism PUD ,, CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE — BIROURI SI LOCUINTE ,, pe amplasament in mun. Arad, str. Blajului, nr.
5, va transmitem urmatorul raspuns (punctual, pentru fiecare subiect in parte):
13."“In urma studierii continutului memoriului de prezentare si a planselor atasate am observat necorelari
intre descrierile privitoare la suprafata contruita din perspectiva CUT si POT.

Astfel, apar mentionate suprafete costruite parter de 137 mp in conditiile in care suprafata maxima
poate fi de 132 mp iar suprafata desfasurata sub 396 mp. De asemenea, oscileaza constat mentionarea
diferentiata a valorilor CUT si POT, fata de cele posibil propuse.

Ca atare va solicitam a efectua verificarile ce se impun si a se remedia acestea aspecte, ce apar atat
in pag.8 pct. 4.5 al memoriului cat si in descrierea fiecarei planse atasate.”
Raspuns: Referitor la suprafetele din proiect, ca si sinteza a informatiilor prezentate, exista 3 astfel de
suprafete:



Cladirile ce exista pe teren (vechi si degradate) ce urmeaza a fi demolate. Acestea fac obiectul unei

documentatii de demolare separat intocmita de PUD. Total suprafata cladiri ce urmeaza a fi demolate: 132 mp

Cladire a caror indicatori urbanistici au fost stabiliti prin PUZ ul ce a fost aprobat prin HCLM nr.198 /

2020. Prin respectivul PUZ, cladirea nou Suprafata maxim construita la sol : 150,78 mp si suprafata construita
desfasurata : 400,92 mp  si regim de inaltime : Subsol sau Demisol Tehnic + P + 3E.

Cladire ce se propune prin PREZENTUL proiect de urbanism PUD, cu suprafata la sol de
maxim 132 mp, regim de inaltime P+2E, suprafata construita desfasurata maxim 396 mp, intr-o limita
de implantare de maxim 137 mp.

Explicatia pentru faptul ca am dat o limita de implantare mai mare decit suprafata maxima la sol,
vine din faptul ca solutia propune un element constructiv care este curb. Ne-am dorit ca sa ne asiguram ca
mentionam suprafata maxima la sol ce poate fi construita, respectiv cei 132 mp, dar am dorit in paralel sa ne
asiguram si ca respectivul element constructiv va avea suficient spatiu pentru a fi realizat.

Deci se vor construi la sol maxim 132 mp dar conturul acestor 132 mp este dat cu o mica toleranta.
Nu se vor construi la sol 137 mp.
Nu se va construi o suprafata totala desfasurata mai mare de 396 mp. Pentru a fi mai usor de inteles acest
detaliu, inseram aici imaginea fatadei principale.

Suprafata construita desfasurata maxim permisa prin prezentul proiect va fi de 396 mp dispusi pe parter

si cele 2 etaje.

Prin prezentul PUD, se poate observa ca am micsorat toate cifrele permise prin PUZ ul ce a fost
aprobat in cursul anului 2020. O lucrare PUD este o lucrare care nu poate creste indicatorii unui PUZ (adica
PUZ ul este mai tare) dar poate sa scada suprafetele, inclusiv regimul de inaltime.

1. “Sa fie avut in vedere faptul ca amplasarea constructiei nu poate afecta gradul de insorire al
cladirilor invecinate nici pe zona de nord-est, zona in care este amplasata constructia subsemnatilor.
Mentiunile din pct. 4.4 fac referire doar la zona vest si nord”

Raspuns: Am retinut observatia d-voastra, sintem la inceputul elaborarii acestui proiect de
urbanism, tocmai acesta este rolul acestor proceduri, ca la fiecare etapa sa fie detaliate chestiunile neclare sau
completate omisiunile. Referitor chiar la aspectul asigurare insorire, data fiind pozitia proprietatii d-voastra
fata de proiectul propus, ( a se tine cont inclusiv de faptul ca propunem o cladire cu un nivel mai putin decit
cea aprobata prin PUZ ul elaborat in cursul anului 2020) dar mai mult, proprietatea d-voastra este amplasata
defazata fata de proiectul propus. Adica nu sintem in axul nord- sud sau est-vest al proprietatii d-voastra.

2. “La pct. 4.6 din memoriu este mentionata situatia constructiilor existente. Va rugam a avea
in vedere ca se impune necesitatea efectuarii unei expertize tehnice si obtinerea acordului tuturor vecinilor,
avand in vedere necesitatea demolarii constructiei existente”

Raspuns: De acord. In vederea obtinerii Autorizatiei de Demolare trebuie elaborata expertiza tehnica de
rezistenta care sa stabileasca conditiile ce trebuiesc indeplinite pentru ca lucrarile respective sa nu afecteze
negatic constructiile invecinate.



De asemenea, documentatia pentru obtinere Autorizatie de Demolare trebuie  sa contina acordul vecinilor
afectati.

Facem precizarea cu caracter general valabil, daca aceste 2 documente anterior mentionate nu s-ar regasi
in documentatia de demolare, Primaria municipiului Arad NU ar emite documentul Autorizatie de Demolare.

3. “In ceea ce priveste imprejmuirea, aceasta nu este reglementata corespunzator din
prespectiva inaltimii si a modalitatilor de realizare, nefiind clar detaliata pentru a se putea stabili impactul
asupra parcelelor invecinate *

Raspuns: In relatie cu proprietatea dumneavoastra, proiectul nu contine imprejmuire. Detalii
constructive despre imprejmuire, acolo unde va fi cazul sa fie realizata, se vor regasi in documentatia tehnica
pentru obtinere Autorizatie de Construire D.T.A.C. PUD ul reprezinta o lucrare de urbanism stabileste liniile
generale ale viitoarei constructii. Dar in nici un scenariu, imprejmuirile cu vecinii NU vor fi realizate cu
inaltime mai mare de 200 cm. Aceasta inaltime maxima se masoara incepind de la cota terenului sistematizat (
adica undeva in jurul cotei trotuarului actual).

4. “In ceea ce priveste parcajele, va rugam a clarifica, in raport cu prevederile art. 33 din HG nr.
525/1996 daca si sub ce aspect se aplica exceptia reglementata de alin. 2 al art. 33. Se impune a clarifica si
aspectul incardarea imobilului la cladire administrativa sau cu functiuni mixte, in conditiile in care
beneficiarul indica aplicabil art. 5.1.1.”

Raspuns:

In HG nr. 525/1996 nu se specifica aspectul sub care se aplica exceptia reglementata de alin. 2 al art.
33. Dar putem spune ca se aplica, pentru ca prin PUZ-ul aprobat prin HCLM Arad cu nr. 198/2020 a fost
reglementata inclusiv solutia privind asigurarea locurilor de parcare necesare investitiei pe domeniul public.
Pentru situatia in care in zona ultracentrala, pe terenuri cu constructii pe ele si care nu permit a fi racordate la
drumul public ( in fata proprietatii, pe strada Blajului exista un scuar cu zona verde care nu se desfiinteaza si
care nu permite accesul auto in incinta proprie) este permis ca asigurarea numarului de parcaje necesare sa fie
asigurat prin incheierea de contracte de inchiriere loc de parcare prin intermediul Recons SA.

Imobilul propus se incadreaza in cladire cu functiuni mixte: birouri si locuire. Necesarul de parcaje
conform HG 525/1996 este:

Pentru spatiile ce au functiunea de birouri: 1 loc de parcare pentru 10-40 salariati. In imobilul propus
nu vor fi niciodata maim ult de 40 de persoane=> 1 loc de parcare (Conf. pct. 5.1.1 din Anexa 5)

Pentru spatial/apartamentul cu functiunea de locuire: 1 loc de parcare (Conf. pct. 5.11 din Anexa 5)

5. “Nu in ultimul rand, aratam ca in afara zonei de costruibilitate este reprezentata graphic
cu negru, o hasura, fara a fi identificata in legenda si fara a fi mentionata in memoriu, motiv pentru care va
rugam a clarifica acest aspect”

Raspuns: In zona respectiva, adica pe latura estica a cladirii nou propuse, hasura la care va referiti
reprezinta paviment la nivelul curtii. Pe acel perete exista o usa care permite accesul in curtea din spatele
cladirii. Curtea respectiva nu are un alt acces, decit din cladire, dar pentru utilizatorii sai acest lucru nu
reprezinta un impediment. Deci hasura doar sugereaza zona ce va fi pavata si nu va fi zona verde. Pentru o
mai buna explicitare a acestui aspect, in continuare inseram imaginea respectivei zone/hasuri.



Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zona centrald a orasului este un demers care priveste intreaga
comunitate, rezidenti actuali si viitori. La fel ca si pentru d-voastrd, dezvoltarea armonioasd a unei zone
centrale este un deziderat comun pentru toti cei implicati si afectati, aceasta grija neexcluzind insa o dezvoltare
si modernizare.

Raspunsul a fost transmis contestatrului la data 15.12.2021.

Prin adresa inregistrata cu nr.96374/21.12.2021 elaboratorul documentatiei, ne transmite urmatoarele:
Urmare a adresei Primariei municipiului Arad si a solicitarii de clarificari depusa de catre Dudas
Mariana Felicia, Barna Adriana Ioana si fam. Costea cu nr. 89254/23.11.2021 referitor la lucrarea de urbanism
PUD ,, CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI SI LOCUINTE ,, pe
amplasament in mun. Arad, str. Blajului, nr. 5, va transmitem urmatorul raspuns (punctual, pentru fiecare
subiect in parte):
1.“Nu suntem de acord cu acest PUD deoarece, prin reconversia partiala sau totala a unor constructii
existente sau prin marirea suprafetei construit desfasurate a acestora, se creeaza functiuni cu o necesitate
specifica de locuri de parcare si amplasarea parcajului sau accesului utilajelor de constructie ne-ar afecta
proprietatea”
Raspuns: Legat de necesitatea specifica a locurilor de parcare, va precizam ca dat fiind pozitia centrala
a amplasamentului, la acesta se poate ajunge extrem de facil inclusiv cu mijloace de transport in comun.
Destinatia cladirii, cea de birouri, nu implica un numar mare de vizitatori comparativ cu o functiune de comert,
de exemplu. In plus, se are in vedere de catre initiatorul PUD ului inchirierea de locuri de parcare cu plata. lar
despre afectarea proprietatii d-voastra de catre utilajele de constructie in timpul lucrarilor de executie, dorim
sa clarificam faptul ca pentru respectivele lucrari NU sint prevazute trasee de aprovizionare, depozitare prin
proprietatea detinuta de catre dumneavoastra. Nu intelegem in ce mod va poate fi afectata dumneavoastra
proprietatea, dat fiind faptul ca operatiunile de logistica a executiei se desfasoara exclusiv prin strada Blajului,
direct pre proprietatea studiata. Nu vor fi depozitate materiale nici macar pe domeniul public ( lucru permis
de altfel temporar, cu autorizatie in acest sens), proprietatea permite ca lucrarile sa nu implice inchiriere de
domeniu public. In situatia lucrarilor din zona ultracentrala, lucrarile de executie si aprovizionarea cu
materialele necesare se face intradevar cu o logistica mai atenta, dar aceasta nu inseamna nicidecum ca acest
lucru afecteaza proprietati de pe o strada adiacenta. Inclusiv este permis de catre autoritati accesul masinilor
de aprovizionare in zone in care accesul este interzis, dar cu conditia obtinerii autorizatiilor de acces. Va putem
da multe exemple pe care le vedeti in proximitatea proprietatii dvoastra, exemple de santiere care s-au derulat
fara ca cineva sa considere in prealabil acest lucru imposibili/periculos/interzis. Cea mai mare, lucrarea de
renovare si modernizare mansarda cladirea Tribunal Arad, iar cea mai recenta, renovarea fatadei si



modernizarea ultimului nivel al imobilului de pe strada Nicolae Grigorescu, nr.9. Aceasta lucrare tocmai a
fost finalizata si se afla la o distanta de aproximativ 100 m fata de proprictatea d-voastra.
Speram ca aspectele tehnice la care faceti referire acceptati ca sint doar chestiuni de rezolvat si avut
grija, aceste elemente nu pot fi un argument de a limita o dezvoltare.
Intelegem preocuparea dumneavoastra pentru un aspect ingrijit al zonei centrale, va asiguram ca
sintem la fel de interesati ca prin proiectul propus sa aducem un plus de valoare zonei.
Réspunsul a fost transmis contestatrului la data 22.12.2021.

Prin adresa inregistratd cu nr.96378/21.12.2021 elaboratorul documentatiei, ne transmite

urmatoarele:

Urmare a adresei Primariei municipiului Arad si a solicitarii de clarificari depusa de cétre fam. Pitea
cunr.88870/22.11.2021 referitor la lucrarea de urbanism PUD ,, CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI
MIXTE — BIROURI SI LOCUINTE ,, pe amplasament in mun.Arad, str. Blajului, nr. 5, va transmitem
urmatorul raspuns (punctual, pentru fiecare subiect in parte):

1. “documentatia aflatd pe site-ul Primdriei in vederea consultarii nu contine certificatul de
urbanism. Solicitam sa ne fie comunicat acest act administrativ”

Raspuns: Documentatia aflatd pe site ul Primariei In vederea consultérii contine toate documentele ce sint
stabilite prin lege. Solicitarea d-voastra nu este justificatd, consideram ca nu aveti acest apanaj.

2. “Sesizam un prim aspect de nelegalitate a documentatiei....parcela nu este construibila”

Raspuns: Aceasta consideratie nu se sustine. Dacd aceasta parceld nu era o parceld pe care este permisa
construirea sau derularea unor lucrari de urbanism, certificatul de urbanism ar fi precizat acest aspect in mod
expres si ar fi facut imposibila procedura de informare a publicului.

3. “Alt aspect de nelegalitate al PUD ului pe care il indicam rezulta din ignorarea si/sau din

Regulamentul General de Urbanism care instituie obligativitatea amplasarii constructiilor noi la
aliniament...”
Raspuns: Obligativitatea la care faceti d-voastra referire nu se aplica in situatia in care pentru o parcela se
elaboreaza si se aproba o lucrare de urbanism care detaliaza si stabileste o noua solutie. Va precizam faptul ca
pentru acest amplasament exista elaborata si aprobata o lucrare de urbanism prin care a fost stabilitd s limita
maximé de implantare a viitoarei cladiri.

4. “Am constatat ca sunt inexacte informatiile prezentate in continutul studiului topografic scara
1:500 care cuprinde parcela pentru care se executa PUD si vecinatdtile. Desi este evidentiat in plansa 1-
Hlustrare Urbanistica, in plansa 5-Situatia existenta lipseste edificatul de care urmeaza sa se alipeasca la
calcan imobilul cu functiuni mixte studiat. Acest edificat existd, nu este notat in cartea funciard, iar dreptul
de proprietate asupra acestuia este obiectul unui litigiu initiat de Municipiul Arad in contradictoriu cu
subsemnatii, litigiu obiect al dosarului nr. 17863/55/2021 aflat pe rolul Judecatoriei Arad. Avand in vedere
solutia propusa in PUD la pct.4,2 privind amplasarea constructiei la nord de “alipire la calcanul existent,
fara a afecta structura de rezistentd a constructiei existente “ pe de o parte recunoaste existenta edificatului,
pe de alta parte impune necesitatea stabilirii anterior a titularului dreptului de proprietate a acestuia “.
Raspuns: Este corectd observatia d-voastra referitoare la lipsa respectivei cladiri din lucrarea topografica,
aceasta se va completa. Lipsa respectivului edificat se datoreaza exclusiv unei erori de tehnoradactare, dar in
lucrarea de urbanism se fac referiri la acesta, stim ca exista.

Derularea lucrarii de urbanism nu este insd afectatd de litigiul la care faceti referire. La acest moment,
proprietarul acelui imobil este cunoscut si mentionat in extrasul CF.

5. “In continutul documentatiei nu am regdsit studiul geotehnic la concluziile cdruia se face referire
la pct. 3,7 din Memoriul de \Prezentare. In temeiul prevedirlor Legii nr.544/2001 raportat la dispozitiile
ordinului nr.2701/2010 solicitam comunicarea studiului geotehnic pentru a putea aprecia daca vor exista
repercursiuni negative a conditiilor de fundare propuse asupra imobilului proprietatea noastra.

Raspuns: Asa cum ati mentionat si d-voastra la intrebarea nr.4, nu sinteti proprietarii imobilului Tnvecinat
fata de care se propune alipirea (calcanul de pe latura nordica a proiectului propus). In aceste conditii, studiul
geotehnic nu va este pus la dispozitie, consideram ca nu aveti apanajul de a solicita acest document.

6. “Sesizam necesitatea si solicitam efectuarea unui studiu de trafic care sa lamureasca accesul auto
la parcela studiata din care sd reiasa daca amplasarea constructiei in interiorul parcelei respecta prevederile
art.24 alin.2 din HG nr.525/1996 referitor la distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
raportat la dispozitiile art.227 coroborat cu art.194 din Normativul P18/1 din 2013 care impune pentru
constructiile civile noi sa dispuna de cai de acces, interventie si salvare care sd asigure acces carosabil



obligatoriu i facil autospecialelor de stingere a incendiilor care au dimensiuni de 3,80 m latime si 4,20 m
indltime. In urma gdsirii unor solutii de circulatie auto care si permitd interventia in caz de urgentd, se va
putea documentatia PUD si cu solutii legale privind posibilitatea stationarii autovehiculelor in interiorul
parcelei studiate, neputand fi retinutd afirmatia justificativa prezentata lapidar de proiectant la pct.4.7.

Raspuns: Prevederile la care faceti referire nu se aplica in aceasta situatie. Spre exemplificare, art.194
din Normativul P 118/1 are urmatorul continut: “Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si
inchise pe toate laaturile de cladiri, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o
diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fatd de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4,20 m
indltime... “ Deci asa cum observati, reproducerea d-voastra NU se aplica in acest proiect, respectiv nu avem
situatia unei curti interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp... Legiuitorul face clara distinctie si diferentiere
intre lucrari, in primul rind aplicind reguli ce tin de dimensiunea investitiei.

Tot ca si o continuare a explicatiei pe acest subiect, va aducem la cunostinta ca orice lucrare de urbanism
parcurge si o etapa de avizare tehnicd, etapd in care institutiile abilitate, detindtorii de retele, se pronunta in
baza documentatiilor tehnice Tnaintate, asupra caracteristicelor de tipul mentionate de cétre d-voastra.

Continutul paragrafului 4.7 din Memoriul de Prezentare 1l consideram edificator. Trebuie tinut cont
de faptul in paragraful 1 se face referire la solutiile aprobate prin PUZ aprobat cu H.C.L.M. nr.198/2020,
solutii care se preiau si in lucrarea PUD.

Va mai precizam faptul ca pe acest amplasament exista si la acest moment o constructie alipita la 2
laturi (nord si sud) cu o suprafatd construita de 132 mp ce se doreste a fi demolatd. Noua constructie propusa
ocupd 132 mp.

Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zona centrala a orasului este un demers care priveste
intreaga comunitate, rezidenti actuali si viitori. La fel ca si pentru d-voastra, dezvoltarea armonioasa a unei
zone centrale este un deziderat comun pentru toti cei implicati si afectati, aceasta grija neexcluzind insa o
dezvoltare si modernizare.

Raspunsul a fost transmis contestatrului la data 22.12.2021.

Prin adresa inregistratd cu nr.96381/21.12.2021 elaboratorul documentatiei, ne transmite

urmatoarele:

Urmare a adresei Primariei municipiului Arad si a solicitarii de clarificari depusa de catre
Simonfi Ildiké si Andris Judith cu nr. 88784/22.11.2021 referitor la lucrarea de urbanism PUD .,
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI SI LOCUINTE ,, pe
amplasament in mun. Arad, str. Blajului, nr. 5, va transmitem urmatorul raspuns:

1. “NU sunt de acord cu construirea la distanta de 3.6 m de la fatada mea. Doresc ca
distanta retragerii constructiei sa fie la 10 m distanta de la proprietatea mea, in speranta neafectarii
insoririi initiale a geamurilor mele.”

Raspuns: Va rugam sa ne permiteti o mica detaliere referitor la acest aspect, si anume: din
considerente care tin de aspectul zonei centrale, se impune ca noua constructie sa fie amplasata in
continuarea peretelui cladirii Biserice Evanghelice Luterane, de pe str.Blajului, nr.2. Nu este permis
ca aliniamentul existent sa fie conturbat. In aceste conditii impuse, intre acest punct si peretele
imobilului detinut de catre d-voastra avem o distanta de 6,40 m pe cea mai mare parte a peretelui.

Dar intradevar, exista si o portiune unde distanta cea mai mica intre cladirea d-voastra si

fatada cladirii nou propuse este de 3,6 m. Dar respectivul element constructiv are o forma curba,
unde maximul de apropiere este de 3,6 m, insa in rest aceasta distanta creste progresiv. Pentru o mai
buna explicitare inseram imaginea cu imaginea propusa la fatada principala. Aici se poate vedea
alipirea despre care faceam mentiunea initiala si forma curba.



In plus, pe acest element curb NU sint prevazute ferestre care sa fie orientate spre
proprietatea d-voastra.
Din pacate, nu reusim sa satisfacem solicitarea d-voastra de a ne indeparta mai mult cu noua

cladire de cea detinuta de catre d-voastra, dar nici nu sintem cu intrega cladire la distanta de 3,6 m.

“Doresc sa fiu asigurata, ca voi avea in aceeasi masura soare pe partea fatadei si a geamurilor,
respectiv doresc asigurari ca nu mi se va cere modificare la geamuri de la situatia care este in
prezent , adica schimbarea geamurilor in geamuri mate sau eliminarea acestora, dreptul de
servitude si o garantie pentru o perioada de 100 de ani in ceea de priveste neafectarea structurii de
rezistenta a constructiei casei mele, din partea inginerului responsabil oficial privind rezistenta
cladirii mele.”




Raspuns: Desigur ca la toate aceste aspecte raspunsul initiatorului PUD este afirmativ,
respectiv se comunica disponibilitatea ca inscrisuri notariale sa fie intocmite in acest sens. Cu
exceptia solicitarii d-voastra de a va fi oferita servitute, nu este necesar astfel de precizare.
Consideram ca pentru accesul in perioada lucrarilor de intretinere fatada sau reparatii timplarii,
lucrari de curatenie, acordul notarial este un document satisfacator.

Cit despre asigurarea pe o perioada de 100 de ani, consideram ca tehnic nu vom putea livra
astfel de document. Insa nici nu vedem real necesar asa ceva, trebuie totusi sa tineti cont de distanta
dintre constructia d-voastra si cea propusa. Astazi lucrurile functioneaza in conditiile in care pe teren,
linga casa d-voastra este alipita o ruina.

Toate documentatiile tehnice ce vor sta la baza Autorizatiilor de Construire sau Demolare
vor contine la modul absolut parte de expertiza tehnica de rezistenta si componenta de proiect de
rezistenta.

Va mai precizam faptul cd pe acest amplasament existd si la acest moment o constructie
alipita la 2 laturi (nord si sud) cu o suprafata construita de 132 mp ce se doreste a fi demolata. Noua
constructie propusd ocupa 132 mp.

Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zond centrald a orasului este un demers care
priveste intreaga comunitate, rezidenti actuali si viitori. La fel ca si pentru d-voastra, dezvoltarea
armonioasd a unei zone centrale este un deziderat comun pentru toti cei implicati si afectati, aceasta
grijd neexcluzind 1nsa o dezvoltare si modernizare.

In data de 16.12.2021 ora 15 a avut loc dezbaterea publici online cu privire la documentatia
de urbanism : P.U.D. -Construire imobil cu functiuni mixte -birouri si locuinte, amplasament
municipiul Arad str.Blajului nr.5, elaborator SC TARA PLAN SRL

In urma acesteia s-a incheiat minuta dezbaterii publice nr.97498/24.12.2021 si Raportul cu
privire la propunerile/recomandarile formulate asupra documentatiei de urbanism, fiind inaintate
Directiei Comunicare spre publicare, la data de 27.01.2022.

Prin adresa inregistratd cu nr.11870/16.02.2022 elaboratorul a inregistrat completarile la
documentatia de urbanism PUD, conform solicitarilor din adresa nr.ad.77127/07.02.2022.

Acestea au fost analizate in cadrul CTATU din data de 24.02.2022, membrii comisiei fiind
de acord cu solutia propusa.

Prin adresa nr.19336/A5/14.03.2022 s-a solicitat Directiei Comunicare publicarea
documentatiei pe site-ul institutiei.

Prin adresele nr.ad.11870/16.02.2022 au fost instiintate proprietara imobilului din mun. Arad
str.Blajului nr.1 ap.5 si Cabinet de Avocat Oarga Gabriela de faptul ca Raportul cu privire la
propunerile/recomandarile formulate in cadrul Dezbaterii publice organizatd in data de 16.12.2021
si completarile depuse cu nr. 11870/16.02.2022 cu privire la acesta, sunt afisate pe site-ul institutiei
www.primariaarad.ro la sectiunea Informari in conformitate cu prevederile Ordinului
nr.2701/2010 privind elaborarea/revizuirea documentatiilor de urbanism

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciurariu
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